UCHWALA NR 173/XXVIII/12
RADY GMINY PRZYLEK

z dnia 31 grudnia 2012 r.

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci gruntowych oraz ich
wydzierzawiania, wynajmowania na okres dluzszy niz trzy lata

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.D ), art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U.z2010 r. Nr 102, poz. 651 z pdzn. zm.? ) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Okresla si¢ zasady nabywania, zbywania iobcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania,
wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata stanowiace zatacznik do uchwaty.

§ 2. Zobowiazuje sie¢ Wojta do sktadania Radzie Gminy informacji o zbyciu, nabyciu, zamianie i obcigzania
nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania, wynajmowania na okres dtuzszy niz trzy lata.

§ 3. Sprawy nie uregulowane niniejsza uchwata wymagaja zgody Rady Gminy Przytek.
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 5. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wojciech Szmajda

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Nr 153, poz. 1271 z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759 z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr
181, poz. 1337 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218 z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.
1458 z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz.
230 z2011 r. Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113, Nr 217, poz. 1281 i Nr 149, poz. 887 oraz 2012 r. poz.
567

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z2010.106.675, Nr 143. poz.963, Nr 155.
p0z.1043, Nr 197. poz.1307, Nr 200 poz.1323 z 2011 r. Nr 64. poz. 341, Nr 115. poz. 673, Nr 130. poz. 762, Nr 106, poz.
622, Nr 135, poz. 789, Nr 129, poz. 732, Nr 163, poz. 981, Nr 187, poz. 1110, Nr 224, poz. 1337 22012 r. poz. 908, poz.
951, poz. 1256.

Id: 346EBA35-48 AF-4F58-90F9-C31BDAB95B5D. Podpisany Strona 1



Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 173/XXVIII/12
Rady Gminy Przytek
z dnia 31 grudnia 2012 r.

Zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania,
wynajmowania lub uzZyczenia na okres dluzszy niz trzy lata

Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§ 1. 1. Uchwata okre$la zasady i kryteria nabycia, zbycia, obciazenia i zamiany nieruchomosci, a takze zasady
wydzierzawiania i najmu nieruchomosci na okres dtuzszy niz trzy lata.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — rozumie si¢ przez to Gmine Przylek,
2) Radzie — rozumie si¢ przez to Rad¢ Gminy Przylek,
3) Wojcie — rozumie si¢ przez to Wojta Gminy Przylek,

4) ustawie — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pdzn. zm.),

5) nieruchomos$ci gruntowej — nalezy przez to rozumie¢ grunt wraz z czgSciami sktadowymi, z wylaczeniem
budynkow i lokali jezeli stanowig odrgbny od gruntu przedmiot wiasnosci,

6) obcigzeniu nieruchomsci — rozumie si¢ przez to ustanowienie ograniczonych praw rzeczowych zgodnie
z Kodeksem cywilnym (Dz. U. z 1964 r. Nr 16 poz. 93 zpdzn. zm.) iustawg z dnia 6 lipca 1982 roku
o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2001 r. Nr 124 poz. 1361, z p6zn. zm.)

7) zbywaniu albo nabywaniu nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ dokonywanie czynno$ci prawnych, na
podstawie ktérych nastepuje przeniesienie wiasno$ci nieruchomos$ci lub przeniesienie prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej albo oddanie jej w uzytkowanie wieczyste.

§ 2. 1. Podstawg do zbycia, nabycia, zamiany nieruchomos$ci gruntowych oraz wydzierzawiania lub najmu na
okres dtuzszy niz trzy lata oraz obcigzania nieruchomosci stuzebno$ciami gruntowymi jest zarzadzenie Wojta.

2. Zalgcznikiem do zarzadzenia Wojta jest wykaz sporzadzony w trybie art. 35 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ktory winien by¢ wywieszony na okres 21 dni w siedzibie Urzedu Gminy w Przyleku.

Rozdzial 2.
NABYWANIE NIERUCHOMOSCI

§1.1. Gmina moze nabywa¢ nieruchomos$ci w przypadkach przewidzianych ustawg lub przepisami
szczegolnymi w celu realizacji zadan zwigzanych z rozwojem gminy i zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej
np. budownictwo mieszkaniowe (komunalne, socjalne), urzadzenia infrastruktury technicznej itp.

2. Upowaznia si¢ Wojta Gminy Przylgk do samodzielnego nabywania nieruchomos$ci bez koniecznos$ci
uzyskiwania zgody Rady Gminy, na tworzenie gminnego zasobu nieruchomosci w celu realizacji zadan
zwigzanych z funkcjonowaniem irozwojem gminy a takze nabywania w formie darowizny lub nieodptatnego
przekazania na rzecz gminy, w nastgpstwie wykonania prawa pierwokupu, w wyniku zamiany nieruchomosci oraz
w wyniku licytacji komorniczej.

3. W celu nabycia nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 2 Wojt uczestniczy w przetargach lub prowadzi
rokowania.

4. Odptatne nabycie nieruchomosci przez Wojta bez zgody Rady Gminy nastepuje tylko wowczas gdy
w budzecie gminy na dany rok budzetowy przewidziane sa $rodki na zakup nieruchomosci.
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5. Nabycie nieruchomo$ci na rzecz mienia komunalnego nast¢puje za cen¢ ustalong w wyniku wyceny
sporzadzonej przez rzeczoznawce majatkowego lub cene uzgodniona w wyniku negocjacji w oparciu o $rednie
ceny rynkowe w obrocie nieruchomo$ciami w gminie Przytek.

6. Protokot z przeprowadzonych negocjacji w sprawie nabycia nieruchomosci iuzgodnienia ceny stanowi
podstawe do zawarcia umowy notarialne;j.

Rozdzial 3.
ZBYWANIE NIERUCHOMOSCI

§ 2. 1. Zbywanie nieruchomos$ci stanowigcych gminny zasoéb nieruchomosci tj. wilasnos¢ lub bedacych
w uzytkowaniu wieczystym gminy, jezeli przepisy prawa nie stanowig inaczej, zawsze wymaga zgody Rady
Gminy.

2. W zwigzku z wykonywaniem zadan wtasnych gminy, potrzebami inwestycyjnymi, realizacja obowigzkoéw
wynikajacych z przepisow szczegdlnych oraz na uzasadniony wniosek osoby fizycznej lub prawnej moze by¢
dokonywana zamiana nieruchomosci.

3. Zamiany nieruchomos$ci dokonuje sie po sporzadzeniu protokotu z przeprowadzonych na t¢ okoliczno$¢
rokowan, zawierajacego istotne postanowienia przysztej umowy zamiany.

Rozdzial 4.
OBCIAZANIE NIERUCHOMOSCI

§ 3. 1. Nieruchomo$ci wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci, jezeli jest to niezbedne do
realizacji ustawowych zadan gminy albo jest spotecznie lub ekonomicznie uzasadnione, moga by¢ obcigzane
poprzez ustanawianie ograniczonych praw rzeczowych, w szczegolnosci hipoteki, stuzebnosci.

2. Obcigzenie nieruchomosci hipoteka umowna do kwoty nie przekraczajacej 5 % dochodow budzetowych
roku, w ktorym nastgpuje obciazenie nieruchomosci stuzebnoscia nie wymaga zgody Rady Gminy.

3. Obciazenie nieruchomosci hipoteka przekraczajacg warto$¢ okreslong w ust. 2 oraz nieodptatne ustanowienie
stuzebnosci wymaga zgody Rady Gminy.

4. Obcigzenie nieruchomosci shuzebnoscia iuzytkowaniem nie moze powodowac utraty mozliwosci
zagospodarowania zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego.

Rozdzial 5. )
WYDZIERZAWIANIE, WYNAJMOWANIE NIERUCHOMOSCI

§ 4. 1. Upowaznia si¢ Wojta do wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomos$ci stanowigcych wilasnosé
gminy bez zgody Rady Gminy, w trybie przetargowym, na okres dtuzszy niz 3 lata lecz nie dtuzszy niz 10 lat.

2. Przeznaczenie nieruchomosci do wydzierzawienia lub wynajmu nastepuje w drodze zarzadzenia Wojta.

3. Wojt moze bez zgody Rady zawiera¢ kolejne umowy dzierzawy lub najmu z dotychczasowym dzierzawca
lub najemca na czas okre$lony, przy czym taczny okres dzierzawy lub najmu liczony od dnia zawarcia pierwszej
umowy nie moze przekroczy¢ 10 lat, a dzierzawca lub najemca nie zalega z czynszem i innymi ptatno$ciami na
rzecz gminy.

4. Dhugo$c¢ okresu dzierzawy lub najmu okresla Wojt bioragc pod uwage:
1) przeznaczenie i sposob zagospodarowania nieruchomosci,
2) wielkos¢ niezbednych do poniesienia naktadow inwestycyjnych,
3) cel i korzy$¢ spoleczng wynikajace z zawarcia umowy.

5. Wyraza si¢ zgodg na odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia umowy dzierzawy i najmu na
czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony jezeli oddanie w dzierzawg lub w najem nastepuje:

1) na rzecz osoby lub jej nastepcy prawnego, ktoéra wybudowala na gruncie Gminy obiekt budowlany trwale lub
nie trwale zwiazany z gruntem,

2) na rzecz osoby, ktora korzysta jako ostatnia z nieruchomosci na podstawie umowy przez okres co najmniej
3 lat,

3) na cele rolnicze lub urzadzenia zielencéw i ogrodow przydomowych,
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4) w celu urzadzenia i uzytkowania drog dojazdowych oraz zaplecza budowy,

5)w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomos$ci przyleglej lub jej czgsci, stanowiacej
wlasnos¢, oddanej w uzytkowanie wieczyste, trwaly zarzad, dzierzawg, najem, uzytkowanie wnioskodawcy,

6) na cele prowadzenia dziatalno$ci niezarobkowej, w szczegdlnosci charytatywnej, kulturalnej, os§wiatowej,
7) na rzecz klubow sportowych dziatajacych w formie stowarzyszen i uczniowskich klubéw sportowych,

8) na cele publiczne w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
9) na rzecz osoby, od ktorej zakupiono dang nieruchomosc,

10) na rzecz samorzadowych jednostek organizacyjnych,

11) na rzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa,

12) w celu lokalizacji obiektow matej architektury w rozumieniu art. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane,

13) na rzecz koscioldw i zwiazkow wyznaniowych, majacych uregulowane ustawowo stosunki z panstwem, na
cele dziatalnosci sakralnej,

14) na rzecz partnera prywatnego lub spotki, o ktorej mowa w art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r.
o partnerstwie publiczno-prawnym, z zastrzezeniem art. 25 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o partnerstwie
publiczno-prawnym,

15) w innych przypadkach — po uzyskaniu opinni merytorycznych.

§ 5. Wysokosc¢ stawek czynszu dzierzawy i najmu ustala Wojt w drodze zarzadzenia.
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Uzasadnienie

Stosownie do art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001
r. Nr 142,poz. 1591 z pdézn. zm.) do wylacznej kompetencji rady gminy nalezy okreslanie zasad nabywania,
zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy
niz trzy lata lub na czas nieoznaczony.

W  zwiazku zpowyzszym uwaza si¢, ze upowaznienie Wojta do samodzielnego dziatania
w zakresie przewidzianym niniejsza uchwala, wynika z potrzeby usprawnienia procesu podejmowania waznych
decyzji w zakresie nabywania, zbywania iobcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata.
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