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dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

ytek obejmuije:

Czed¢ | ,Informacja o studium i materiatach wejsciowych”, bedacg
zbiorem danych o dostgpnych materiatach wejéciowych niezbednych w
procesie diagnozowania i oceny stanu gminy oraz informacji o Studium.
Czes¢ |l ,Diagnoza stanu, uwarunkowania rozwoju gminy Przytek”
zawierajgcg informacje dotyczacg stanu gminy i wynikajgce z tego
wnioski- tekst i 7 zatgcznikéw graficznych — 5 map w skali 1:25000 i 2
mapy w skali 1:10000.

Czes¢ Il Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Przytek”
zawierajgcg ocene szans i mozliwosci rozwojowych — tekst i mapa w skali
1:10000.

Czes¢ 1l i lll — teksty oraz mapy nr 7, 8 i 8A, na podstawie art. 6 ust. 6
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. Nr 15 z dnia 25 lutego 1999r poz.139 z pdéZniejszymi
zmianami) - podlegajg uchwaleniu przez Rade Gminy w Przyteku.
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l. PODSTAWY PRAWNE SPORZADZENIA STUDIUM.

1. Podstawa prawna

Studium sporzgdzone zostato na podstawie:

- przepiséw art. 6 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca
1994r. (Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz. 139 - tekst jednolity z pozZniejszymi
zmianami),

- przepiséw art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r, 0 samorzg-
dzie gminnym (Dz. U. z 1996r. Nr 13 poz. 74 z pdzniejszymi zmianami),

- uchwaty Nr 63/VII/99 Rady Gminy w Przyteku z dnia 31 marca 1999r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Przyfek.

2. Rola, zadania i znaczenie prawne Studium.

Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
aktem polityki przestrzennej gminy, spetniajgcym nastepujgce podstawowe funk-
cie:

- ksztattowanie polityki rozwoju przestrzennego gminy,

- koordynacja ustalert planéw miejscowych

- promocja gminy na zewnatrz.

Studium, to filozofia rozwoju przestrzenno-gospodarczego na przysztos¢, oferta i
zacheta do inwestowania i osadnictwa na terenie gminy, a takze instrument wy-
zwalania aktywnos$ci spotecznej, ambicji lokalnych oraz ptaszczyzna rozstrzyga-
nia konfliktéw pomiedzy: interesami obywateli, interesami wspdinoty samorzado-
wej i interesami panstwa.

Polityka przestrzenna gminy jest elementem ogdinej strategii jej rozwoju. Wyra-
zone w studium zasady polityki przestrzennej, stanowig zbiér zadan publicz-
nych, lezgcych w kompetencjach gminy. Polityka ta jest celowym oddziatywa-
niem wiladz samorzgdowych na sposdb zagospodarowania gminy.

Moga to by¢ zaréwno:

- dziatania inwestycyjne, ktére zmieniajg stan zagospodarowania prze-
strzennego gmin,

- dziatania prawne np: tworzenie miejscowego prawa lokalnego (sporzag-
dzanie miedzy innymi miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego),

- dziatania natury ekonomicznej.

Samodzielno$¢ gminy jako wspdlnoty samorzadowej w sferze zagospodarowania
przestrzennego, stanowi realizacje zadar i kompetencji wiasnych, stuzacych
gtéwnie zapewnieniu fadu przestrzennego i zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspoinoty.

Polityka przestrzenna gminy powinna jednak uwzglednia¢ i zawieraC réwniez
elementy przestrzennej polityki paristwa tzw. zadania rzgdowe zawarte zarowno
w spisie prowadzonym przez wojewode, jak i w studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Nie istnieje rejestr zadan rzgdowych, projekt Studium wojewddztwa radomskiego
nie jest dokumentem zatwierdzonym a Studium wojewddztwa mazowieckiego
jeszcze nie istnieje. Jedynym dokumentem otrzymanym po podjeciu uchwaty
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przez Rade Gminy Przytek o przystgpieniu do opracowania "Studium..” jest wy-
ciag (wersja 1) z projektu Studium zagospodarowania przestrzennego woje-
wodztwa radomskiego - Informacja o ponadlokalnych uwarunkowaniach, celach i
kierunkach rozwoju dla obszaru gminy Przytek - Opracowanie WBPP w Radomiu
1998r (dokument niezatwierdzony). Dokument ten jest zbiorem wytycznych i in-
formaciji o ponadlokalnych uwarunkowaniach, celach i kierunkach rozwoju gminy.
Poniewaz polityka przestrzenna gminy stuzy¢é ma przede wszystkim osigganiu
strategicznych celéw rozwoju gminy, cele te powinny by¢ okreslone przed przy-
stgpieniem do opracowania Studium gminy. Poniewaz takiego dokumentu pod
nazwg "Strategia polityki przestrzennej" gmina Przytek nie posiada, dla potrzeb
wykonania studium sformutowano generalny cel kierunkowy rozwoju gminy.

Poprzez uchwalenie studium na podstawie przepisu Art.6 ustawy o zagospoda-
rowaniu przestrzennym, pomimo obligatoryjnoéci posiadania studium przez kaz-
dg gming, nie staje sie ono aktem prawa miejscowego.

Jest aktem kierownictwa wewnetrznego, definiujgcym polityke przestrzenng. Be-
dac wiec aktem planistycznym, analogicznym do innych i podobnych mu aktéw
podejmowanych przez wiladze dziatajace na szczeblu krajowym (koncepcja po-
lityki przestrzennego zagospodarowania kraju — art. 56 ustawy) i wojewddzkim
(studium zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — art. 57 ustawy), two-
rzy spojny z tréjszczeblowym systemem sprawowania wiadzy, skoordynowany
system planistyczny.

W tym kontekscie, studium petni¢ bedzie funkcje instrumentu koordynowania
prowadzonych przez gmine wszelkiego rodzaju wiasnych dziatarh planistycznych
stuzgcych interesowi publicznemu i zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty
samorzgdowej, jakg jest gmina.

Nie wyklucza sie, ze z chwilg przyjecia koncepcji zagospodarowania prze-
strzennego kraju i studium zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa Ma-
zowieckiego wyniknie koniecznos$¢ aktualizacji niniejszego studium.
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Il. CELE ROZWOJU GMINY PRZYLEK

1. Gtéwny cel kierunkowy.

Analiza i ocena uwarunkowan rozwoju gminy Przytek:
- uwarunkowant wewnetrznych rozwoju, w tym: stanu gminy i najwazniej-
szych problemdw zagospodarowania przestrzennego,
- zewnetrznych uwarunkowan jej rozwoju
pozwala na ustalenie celdéw rozwoju gminy.

Formutuje sie nastepujacy atdwny cel kierunkowy rozwoju gminy Przviek:

GMINA PRZYtEK GMINA HARMONIJNEGO ROZWOJU.

Oznacza to:

Osiggniecie harmonijnego, wszechstronnego i trwatego rozwoju gminy, zapew-
niajgcego stabilno$¢ gospodarcza, tad przestrzenny, zachowanie waloréw przy-
rodniczo — krajobrazowych, petne wyposazenie w obiekty i urzgdzenia infra-
struktury, wiasciwg obstuge w zakresie komunikacji, zaspokojenie biezgcych
potrzeb mieszkaricOw oraz tworzenie warunkéw umozliwiajacych staty wzrost
poziomu jakosci zycia i zaspokojenia potrzeb przysztych pokolen.

Tak ustalony cel kierunkowy pozwoli na:

- zaspokojenie podstawowych potrzeb a nastepnie podniesienie poziomu zycia
mieszkanicow gminy,

- podniesienie sprawnosci funkcjonowania gminy.

Ten priorytetowy cel wymaga przyjecia odpowiedniej, zakrojonej na szerokg skale stra-

tegii dziatan, w kitorej:

- wyznaczone bedg cele pomocnicze,

- wskazane bedg metody i instrumenty do ich osiggania,

- wytaniane bedg podmioty, ktérych dziatania i naktady stuzy¢ bedg realizacji celéw
pomocniczych i poszczegodlnych zadan,

- okreslone zostang zasady koordynacji dziatan, a zwitaszcza ich etapowanie, wspot-
inwestowanie itp.,

- okreslone zostang kierunki, problemy i tematy wszelkiego rodzaju opracowarn o cha-
rakterze programowym, badawczym i projektowym,

- wyznaczane zostang kierunki dziatan promocyjnych.

2. Gtéwne cele strategiczne - pomocnicze.

Dla osiggniecia tego celu ustalone by¢ muszg strategie i polityki. Dla ich zbu-
dowania okredla sie gtéwne cele strategiczne. Ich osigganie oznaczaé¢ bedzie
realizowanie gtdwnego celu kierunkowego.

W rozwoju gminy powinny by¢ zachowane wtasciwe relacje miedzy celami
szczegotowymi okreslonymi nastepujgco w réznych dziedzinach:

Cele ekonomiczne obejmujg:
— rozwdj lokalnego rynku pracy,
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— rozwdéj nowych matych i $rednich przedsiebiorstw produkcyjnych,
— restrukturyzacije rolnictwa.

Cele spoteczne obejmuja:

— zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania,

— zapewnienie stanu wyposazenia w ustugi zaspokajajace potrzeby lokalne,
— zapewnienie sprawnej obstugi komunikacyjnej,

— zapewnienie wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Cele przyrodnicze obejmuija:

— zahamowanie procesow degradacji srodowiska,

— zachowanie istniejgcych wartosci $rodowiska,

— ochrone zasobdéw bedacych podstawg rozwoju ze szczegdlnym uwzglednie-
niem zasobdéw wdd podziemnych,

— poprawe zdrowotnych warunkow zycia mieszkancow,

— ochrone zt6z surowcéw mineralnych,

— zachowanie warto$ci krajobrazowych, krajoznawczych i rekreacyjnych

— rozwoj funkcji rekreacyjnej i turystycznej,

— okreslenie zakresu prawnej ochrony wartosciowych elementéw srodowiska.

Cele kulturowe obejmujg:

— zachowanie tozsamosci kulturowej obszaru,

— zachowanie otwartych przestrzeni o wybitnych walorach krajobrazu przyrod-
niczo-kulturowego,

— okredlenie zakresu prawnej ochrony zabytkowych obiektéw i zespotow.

Cele przestrzenne obejmuija:

— uporzagdkowanie struktury zabudowy,

- wyeliminowanie lub minimalizacja konfliktdw wynikajacych z réznych sposo-
béw uzytkowania,

— wiasciwe wykorzystanie walorow srodowiska przyrodniczego,

— racjonalne wykorzystanie terendw wiejskich pod zabudowe i ich prawidtowe
zagospodarowanie.

3. Polityki rozwojowe.

W zwigzku z okredleniem ww. celdéw sformutowania wymagajg polityki rozwojowe

aminy Przytek. Najwazniejsze to:

- przestrzennego rozwoju gminy okreslona poprzez ustalenia niniejszego Stu-
dium,

- rozwoju spotecznego (w tym przygotowania programu zapobiegania bezro-
bociu),

- rozwoju gospodarczego,

- mieszkaniowa,

- gospodarki terenami (chodzi zwtaszcza o zaséb nieruchomosci nalezgcych
do gminy, a szczegdlnie o jego powiekszenie),

- ochrony dziedzictwa przyrodniczego i ochrony dziedzictwa kulturowego,

- rozwoju systemdw inzynierii (uzbrojenia, uktadu komunikaciji).
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4. Zasada réwnowazenia rozwoju jako gtéwna zasada rozwoju
Gminy.
Przyjmuje sie, ze zasada réwnowazenia rozwoju jest gtéwng zasadg wszystkich

dziatart Wtadz Gminy w_zakresie gospodarki przestrzenne;.
Oznacza ona:

e planowanie rozwoju przestrzennego i gospodarowanie przestrzenig
gminy w harmonii ze Srodowiskiem przyrodniczym i kulturowym, czyli
dostosowanie przeznaczenia terendéw i form zagospodarowania do

zréznicowanych predyspozycji $rodowiska, przy wskazaniu granicznych
wartosci jego odpornosci na przeksztatcenia,

e odtwarzanie i zachowanie ciggtosci systemu przestrzeni otwartych
gminy, majgcych znaczenie przyrodnicze i powigzanie go z systemem
regionalnym i ogodlnopolskim. Dotyczy to szczegodlnie wskazanych w
rysunku Studium dolin rzek i potokdédw znajdujgcych sie na terenie
gminy oraz komplekséw lesnych w tym terendéw chronionych i propo-
nowanych do ochrony

e ochrona i witasciwe wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej
szczegllnie na terenach predysponowanych do rozwoju wysokotowa-
rowej produkcji rolnej,

e intensywniejsze wykorzystanie terenéw juz zainwestowanych i rehabili-
tacja obszaréw zdewastowanych poprzez kierowanie na nie ruchu in-
westycyjnego,

e generowanie jakosciowych zmian w strukturze gminy w zakresie
przede wszystkim:

- mieszkalnictwa: poprawa jakosci zycia, udostepnianie nowych tere-
now w korzystnych dla gminy rejonach, podnoszenie wartos$ci tere-
néw,

- krajobrazu otwartego naturalnego

- transportu: ulepszenie potaczer regionalnych, efektywnosci trans-
portu zbiorowego.

- ilodci i dostepnosci ustug,

e stafa kontrola zachodzgcych proceséw demograficznych, spotecznych i
gospodarczych

5. Charakterystyka dziatan prowadzacych do realizacji celow.

Wyzej wymienione. cele, polityki i zasady bedg miaty swoje odbicie we wszyst-
kich dziataniach wtadz publicznych, jakie wiadze te podejmujg na terenie gminy.
Dziatania zwigzane z realizacjg celu kierunkowego i celéw rozwoju, w tym dzia-
tania planistyczne i projektowe wynikajgce z przepiséw ustawowych (a wigec two-
rzenie samego studium, a potem realizacja jest ustaler) wymagaja:
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dbatodci o tad przestrzenny rozumiany jako dbato$¢ o interes publiczny,
zagwarantowania lokalnym spotecznoéciom i lokalnym wiadzom udziatu
w sporzgdzaniu plandéw zagospodarowania przestrzennego i gospodaro-
waniu przestrzenig gminy,

nadania witasciwej roli gospodarce terenami gminy,

poszanowania prywatnej wiasnosci,

ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej w dostosowaniu do
systemoéw ekologicznych,

rozwijanie funkcji zgodnych z predyspozycjami srodowiska,
zabezpieczenia szczegodlnych wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i
kulturowych a takze walorow dla rozwoju rekreacji, wypoczynku i turystyki,
prowadzenia racjonalnej gospodarki zasobami, zwtaszcza takimi jak woda,
lasy, rolnicza przestrzen produkcyjna itp.,

wspoétpracy z gminami sgsiadujgcymi (samorzgdami i podmiotami gospo-
darczymi) gtéwnie w zakresie:

- ochrony srodowiska przyrodniczego,

rozwoju bazy rekreacyjno — wypoczynkowej,

komunikaciji,

infrastruktury technicznej,

- ustug.

poszukiwania nowych czynnikdw rozwoju gospodarczego gminy.
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lil. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
PRZYLEK.

1. Uktad funkcjonalno przestrzenny.

Uksztattowana struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Przytek jest prawidto-
wa, istniejgce nieprawidtowosci wynikajg najczesciej z niedoinwestowania.
Zaproponowane w Studium kierunki ksztattowania struktury przestrzennej gminy
majg na celu:

1) okreslenie i utrzymanie pozytywnych cech obszaréw o réznych funkcjach, fj.
zachowanie wartosci obecnego zainwestowania gminy, wykorzystanie jego
rezerw terenowych, podnoszenie standardu cywilizacyjnego struktur wiej-
skich m.in. poprzez:

wskazanie na harmonijny rozwdj oraz porzgdkowanie i adaptacje ist-
niejacej zabudowy, pod wzgledem zagospodarowania przestrzeni i lo-
kalizacji nowej zabudowy wytgcznie na wyznaczonych terenach bu-
dowlanych co wptynie na ograniczenie rozpraszania zabudowy,
zachowanie jednostek wiejskiej sieci osadniczej jako trwatych struktur
wiejskich,

promocja rozwoju osrodka gminnego w Przyteku (bardzo dobre cen-
tralne potozenie na obszarze gminy,

wskazaniem koniecznosci statego porzgdkowania, podnoszenia stan-
dardu estetycznego i wyposazenia komunalnego jednostek osadni-
czych,

przyjecie zasady dopetniania struktur przestrzennych w celu uzyskiwa-
nia w miare skoriczonych jednostek,

okreslenie mozliwosci terenowych dla lokalizacji zabudowy mieszka-
niowej w réznych formach:

2) korygowanie nieprawidtowosci i ograniczenie barier rozwojowych gminy
przede wszystkim poprzez:

wyrazne przedstawienie i okredlenie funkcji wielkoprzestrzennych
i drobnoprzestrzennych uktadéw przyrodniczych, zwigzanych nie tylko
z obszarem gminy, ale takze z uktadem ponadlokalnym,

okreslenie zasad rozwoju systeméw infrastruktury technicznej,

3) wykorzystanie szans rozwojowych poprzez:

®

przygotowanie nowych obszaréw pod zagospodarowanie przewaznie
funkcjg mieszkaniowg i infrastrukturg towarzyszaca.

lokalizacje na obszarach atrakcyjnych krajobrazowo zespotéw zabudo-
wy letniskowej, co przy niedostatku terendw  rekreacyjno-
wypoczynkowych w okolicach Radomia stwarza gminie szanse na
rozwoj tej funkciji,

okredlenie dodatkowych funkcji rekreacyjno-turystycznych dla obszaréw
rolnych przestrzeni produkcyjnych w szczegdlnie atrakcyjnych przyrod-
niczo i krajobrazowo rejonach gminy, jako nowej propozycji wypoczyn-
ku dla mieszkancow okolicznych gmin, a w szczegdlnosci dla miasta
Radomia. Stworzy to mozliwo$¢ rozwoju nowych form aktywizaciji go-
spodarczej terendw rolniczych, tj. agroturystyki,
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e wskazanie na dogodne warunki dla rozwoju funkcji wypoczynkowych,
gtéwnie: agroturystycznych i letniskowych co stworzy mozliwos¢ ukie-
runkowania produkciji rolnej na:

- sezonowe zwiekszenie produkciji zywnosci,

- rozwdj rolnictwa ekologicznego.

e wykorzystanie istniejgcych i projektowanych struktur do rozwigzywania
problemoéw spotecznych takich jak: zwiekszenie ilo$ci miejsc pracy,
promocja gminy, aktywizacja gospodarcza, poprzez:

- ksztattowanie pasma przyspieszonego rozwoju W oparciu o korytarz
infrastruktury i trase nr 44,

- duze walory przyrodnicze i krajobrazowe gminy stwarzajgce pod-
stawe rozwoju funkcji wypoczynkowych — mieszkalnictwa letniskowe-
go i agroturystyki

e wskazanie na rozwdj intensywnego kierunku produkcji rolnej jako funk-
cji wiodgcej na obszarze gminy stwarza mozliwosci ugruntowania

gtownych kierunkéw produkcji rolniczej,
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2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Przytek wy-
nikajgce z przestanek przyrodniczych.

2.1. Polityka przestrzenna dotyczaca ochrony i ksztattowania Srodowiska.

2.1.1. Kierunki w.wym. polityki

1) Gtéwnym celem przyjetej w ,Studium” polityki ochrony i ksztattowania $rodo-
wiska na obszarze gminy Przytek jest zaproponowanie w ogodlnej polityce
przestrzennej gminy kierunkéw rozwoju gminy zgodnych z zasada:
LZréwnowazonego rozwoju” (rozdz. Il pkt. 4) co w my$l obowigzujgcej usta-
wy o ochronie i ksztattowaniu $rodowiska — rozumie sie jako rozwdj spotecz-
no — gospodarczy, w ktérym, w celu réwnowazenia szans dostgpu do Sro-
dowiska poszczegdlnych obywateli, nastepuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem rownowagi przy-
rodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow przyrodniczych:

2) W ,Studium” jako podstawowg zasade przyjeto zapewnienie warunkow
utrzymania réwnowagi przyrodniczej, racjonalng gospodarke zasobami przy-
rodniczymi $rodowiska i ochrone waloréw krajobrazowych oraz warunkéw
klimatyczno — zdrowotnych:

2.1.2. Zasady i zakres przyjetej polityki ochrony i ksztattowania $rodowiska.

W ogdlnej polityce, dotyczacej ochrony i ksztattowania $rodowiska przyjetej w
,Studium” gminy Przytek, wyodrebniono trzy podstawowe kierunki dziatar, odno-
szone do okreslonych obszardw:

a) obszary chronione przyrodniczo — na podstawie obowigzujgcych norm praw-
nych. Wszystkie elementy przestrzenne $rodowiska kwalifikujgce sie do tej
grupy podlegajg ochronie przed zmiang uzytkowania funkcjonalnego,

b) obszary rekonstruowane i przeksztatcane przestrzennie i funkcjonalnie w celu
utrzymania i przywracania waloréw przyrodniczych oraz poprawy zycia, a
takze w celu zapobierzenia kolizjom przestrzennym. Zatozony cel mozliwy
jest do osiggniecia na ogot bezinwestycyjnie, w drodze normalnego toku po-
rzgdkowania, lub naturalnej wymiany lub likwidacji substancji zagospodaro-
wania gminy, np.: porzgdkowanie gospodarki wodno — $ciekowej lub sukce-
sywne uwalnianie lub hamowanie zagospodarowania w rejonach obnizonej
rownowagi ekologicznej,

c) obszary przeksztatcone z dominacjg $rodkéw technicznych w celu ograni-
czania zagrozen dla warunkéw przyrodniczo — sanitarnych. Tu sg juz po-
trzebne S$rodki inwestycyjne. Dotyczy to szczegdinie realizacji sieci wodno —
kanalizacyjnych, drog, rekultywacji wyrobisk eksploatacyjnych, likwidacji kon-
fliktéw przestrzennych w strefach najwiekszych zagrozen

Przyjete zasady zréwnowazonego rozwoju gminy upowazniajg do nadania prio-
rytetu realizacyjnego dla:

e budowy systemu wodociggowego na obszarze catej gminy,

e skanalizowania catego obszaru gminy,
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Przeprowadzona ocena uwarunkowan przyrodniczych gminy Przytek pozwala
okresli¢ w ,Studium”:
koncepcje ksztattowania ekologicznego systemu funkcjonalno — prze-
strzennego na obszarze gminy.

2.2. Koncepcja ksztattowania ekologicznego systemu funkcjonalno-przestrzen-
nego gminy.

Na podstawie analizy poszczegdlnych elementéw sktadajgcych sie na potencjat
przyrodniczy gminy Przytek okreslono przydatno$¢ funkcjonalno-przestrzenng
poszczegdlnych jej obszaréw. Za kryterium nadrzedne przyjeto ochrone walorow
przyrodniczych gminy poprzez racjonalne gospodarowanie jej zasobami. Podej-
dcie to jest zgodne z przyjetymi przez Parlament RP zatozeniami ,Polityki ekolo-
gicznej Paristwa”, w ktérej szczegdlng uwage zwrécono na problem ekologicz-
nie zrGwnowazonego rozwoju (ekorozwoju).
Ekologiczny system funkcjonalno-przestrzenny zapewni¢ ma ochrong istniejgcych
waloréw przyrodniczych oraz réwnowage biocenotyczng w $rodowisku.
Ekologiczny system terenéw otwartych o funkcjach biotycznych, wentylacyjnych i
hydrogeologicznych tworzg nastepujgce elementy rozpoznane w wyniku diagno-
zy i analizy uwarunkowan przyrodniczych gminy Przytek:
— Doliny Wisty i Zwolenki-
koncentrujg sie tam najwyzsze walory przyrodnicze i krajobrazowe. Doliny te
jednoczes$nie stanowig wedtug europejskiego i polskiego programu EKONET
fragment wezta ekologicznego o znaczeniu miedzynarodowym ,Dolina Srod-
kowej Wisty”,
— Doliny Plewki Czerniawki —
posiadajg podwyzszone wartosci przyrodnicze majgce charakter lokalnych
korytarzy ekologicznych,
— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej —
obejmujg pozostatg cze$¢ gminy. Wykazujg przecietne walory przyrodnicze i
krajobrazowe dlatego wiodgcg funkcjg na tych terenach powinna by¢ funk-
cja rolnicza oraz gospodarcza.

Bardzo wysokim i wysokim walorom przyrodniczym towarzyszg najczesciej wy-
sokie walory rekreacyjne. Na terenach tych funkcje dominujgcg powinna petnic
funkcja ochronna ekosystemow przy uzupetniajgcej rolniczej i turystyczno — re-
kreacyjnej.

Obszary te, wykluczone sg dla zainwestowania i zabudowy i wskazane do
ochrony.

W celu uaktywnienia biotycznego w/wym systemu oraz dopetnienia go struktu-
rami przyrodniczo — czynnymi, proponuje sie dolesienia w ramach systemu, w
nawigzaniu do predyspozycji przyrodniczych, oraz wskazan ochronnych w $ro-
dowisku. W | Studium” wskazuje sie tereny dolesien.

Szczegdtowa koncepcja realizacyjna w/w zalesien winna by¢ sporzadzona w
skali doktadniejszej, z uwzglednieniem szczegdétowych uwarunkowan prawnych

(wfasnosci).
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Uzupetnieniem gtéwnego systemu przyrodniczego sg istniejgce i projektowane
obiekty przyrodnicze objete ochrong lub kwalifikujgce sig do objecia ochrong
prawng, w tym:

- 3 uzytki ekologiczne,

- 11 pomnikéw przyrody,

2.3. Kierunki dziatan gminy na rzecz zachowania, wzmocnienia i
wyeksponowania waloréw przyrodniczych.

2.3.1. Postulowane gtéwne dziatania gminy

Przeprowadzona analiza systemu przyrodniczego gminy Przytek upowaznia do
stwierdzenia iz dziatania gminy w sferze ochrony $rodowiska przyrodniczego

powinny koncentrowac sie na :

- wskazaniu i formalnym utworzeniu lokalnego systemu obszaréw i obiektow
chronionych, w tym
- obszaru krajobrazu chronionego
- 1 zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
- 3 uzytkdéw ekologicznych
- 11 pomnikéw przyrody;

- uwzglednienia uwarunkowan przyrodniczych w podejmowanych programach
rozwoju gminy,

- wigczenia problemdw ochrony $rodowiska do wszystkich branzowych pro-
graméw rozwojowych realizowanych w gminie,

- ochronie, wzmocnieniu i powigkszeniu obszaréw o wysokiej stabilnosci eko-
logicznej poprzez wzrost lesistosci, rozwdj sieci zadrzewieri, odbudowe re-
tencji wodnej i wzmacniania populacji gatunkéw fauny i flory gingcych i za-
grozonych,

- opracowaniu strategii ochrony srodowiska w gminie,

- zapewnieniu Srodkéw finansowych w celu realizacji strategii,

- popularyzacje strategii w spotecznosciach lokalnych (edukacja ekologiczna),

- ochrone tozsamosci krajobrazowo-kulturowej gminy,

- nawigzaniu wspotpracy regionalnej w celu ochrony waloréw przyrodniczych
doliny Doliny Wisty Srodkowej.

2.3.2. Instrumenty realizacji ochrony srodowiska

2.3.2.1. Instrumenty prawne.

Ustawa o ochronie przyrody z 16 pazdziernika 1991 r. daje samorzgdom szereg
uprawnieri dostepnych wczesniej wytacznie Ministrowi Ochrony Srodowiska.
Wtadze gminne na samym obszarze mogg wprowadzic:
- ochrone gatunkowg roslin i zwierzat,
- wyznaczy¢ obszary chronionego krajobrazu,
- wprowadzi¢ ochrone indywidualng i terenéw lub obiekidéw w postaci:

e pomnikéw przyrody,

e stanowisk dokumentacyjnych,
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e uzytkdw ekologicznych
e zespotdw przyrodniczo — krajobrazowych,
o ile Minister lub Wojewoda nie wprowadzili wczesniej tych form.

2.3.2.2. Instrumenty finansowe.

Finansowanie programow z zakresu aktywnej ochrony $rodowiska i krajobrazu
oprécz Srodkdw wiasnych powinno przewidzie¢ s$rodki uzyskiwane ze Zrddet
zewnetrznych.

W Polsce system finansowania dziatan z zakresu ochrony Srodowiska tworzony

jest przez dziatalnos¢ funduszy celowych z dominujgcg pozycjg Narodowego |

Wojewddzkich Funduszy Ochrony Srodowiska .

Dziatalno$¢ te wspomagajg m.in.:

- powstatle w styczniu 1999 r. Powiatowe Fundusze Ochrony Srodowiska zaj-
mujgce sie inwestycjami zwigzanymi ze sktadowaniem i unieszkodliwianiem
odpaddw,

- Fundacja Ekofundusz dysponujgca funduszami z tzw. Ekokonwersji przezna-
czajgca $rodki na dziatania zmierzajgce do renaturalizacji i wzrostu rézno-
rodnosci biologicznej

- Program PHARE (od 2000 roku w miejsce ktérego wprowadzony zostanie
fundusz ISPA)

- Bank Ochrony Srodowiska

- Agencja Restrukturyzaciji i Modernizacji Rolnictwa

- Fundacja Wspomagania Zaopatrzenia Wsi w Wode

- Europejski Fundusz Rozwoju Wsi Polskigj

2.4. Wnioski — podsumowanie.

2.4.1. Wnioski

1. Potozenie geograficzne gminy na pograniczu Polski nizinnej i wyzynnej uwa-
runkuje jej stosunkowo duze walory przyrodnicze i krajobrazowe.

2. Z uwagi na to, iz gleby stabe i bardzo stabe zajmujg 41 % gruntdw ornych
w gminie, produkcje rolng nalezy intensyfikowaé¢ na gruntach o $redniej i
dobrej jakosci (klasy llla, lllb i IV), a gleby stabsze mogg by¢ wytgczane z
uzytkowania rolniczego.

3. Warunki hydrogeologiczne gminy nalezg do poprawnych. Zasoby wdéd pod-
ziemnych sg wystarczajgce.

4. Z uwagi na duze znaczenie dla ochrony bioréznorodnosci srodowisk margi-
nalnych w krajobrazie rolniczym (1. oczek wodnych, zadrzewien) nalezy da-
zy¢ do ich zachowania, a w miare mozliwosci powiekszania ich areatu.

5. Mata lesisto$¢ gminy oraz znieksztaicenie antropogeniczne struktury drzewo-
standw wymaga ich przebudowy w zgodzie z potencjalng wartoscig siedlisk.
Nalezy réwniez dazy¢ do zalesiania najstabszych gruntéw rolnych (klasa VI).

6. Stan sanitarny wod powierzchniowych posiada stabg jako$é, dlatego kanali-
zacja sotectw powinna sta¢ sie jednym z priorytetowych zadan gminy.

7. Z uwagi na ponadlokalny charakter wezta ekologicznego jakim jest dolina
Wisty i Zwolenki nalezatoby nawigza¢ wspétprace regionalng w celu objecia
ochrong i zagospodarowania turystycznego catej doliny Wisty.Srodkowej.
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8. W celu stworzenia ekologicznego systemu obszaréw chronionych nalezy ob-
ja¢ ochrong najcenniejsze obiekty i obszary wystepujgce na terenie gminy.

9. Nalezy zwiekszy¢ dozér nad istniejgcym systemem rowdw melioracyjnych w
celu racjonalnej gospodarki woda.

10.Wobec perspektywicznego rozwoju funkcji turystyczno — rekreacyjnej nalezy
propagowaé rozwdj gospodarstw agroturystycznych i ekologicznych. Tury-
styczng atrakcyjnos¢ gminy podniostoby wyznaczenie $ciezek rowerowych,
ciggéw i punktéw widokowych.

11.Do rozwoju funkciji turystycznych najbardziej predysponowane sg tereny w
okolicach Lucimi oraz obszary przylegajace do dolin Wisty i Zwolenki.

12.Niezbednym jest rowniez opracowanie materiatdw promocyjnych w postaci
przewodnikéw folderdw i map tego terenu.

2.4.2. Podsumowanie

Za szczegdlnie wazne uznaje sie w polityce dotyczgcej ochrony i ksztattowania
drodowiska w gminie Przytek nastepujgce kierunki dziatan:

e przyjecie jako podstawowej zasady dziatan w gminie ,zasady zréwno-
wazonego rozwoju”,

e respektowanie w rozwoju gminy koncepcji ksztattowania ekologicznego
systemu funkcjonalno — przestrzennego,

e stworzenie lokalnego systemu obszaréw i obiektdéw chronionych w po-
wigzaniu z systemami 0 znaczeniu regionalnym i krajowym,

e W odniesieniu do elementéw ekologicznego systemu obszaréw chro-
nionych gminy nalezy:

— zachowac¢ wielko$¢ i warto$¢ ekologicznie istniejgcych terendw przy-
rodniczo cennych (lasy, parki, zieleri towarzyszgca zabudowie, za-
drzewienia, tgki z roslinnoscig chroniong, naturalne koryta i doliny
ciekéw i rzek, stanowiska legowe ptazdéw, gadow i ptakow),

— odtworzy¢ lub wzbogaci¢ wartosci ekologiczne na terenach, ktére
ulegty degradaciji (renaturalizacja $rodowisk),

e zmiany, przeksztatcenia i nowe realizacje w zagospodarowaniu terenu,
przede wszystkim budowa wodociggéw i kanalizacji sanitarnej gminy
dla ograniczenia zagrozen sanitarnych i poprawy warunkow sanitarno-
zdrowotnych.
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3. Srodowisko kulturowe - kierunki polityki przestrzennej

3.1. Ustalenia ogéine.

Udokumentowanie, zachowanie i witasciwe eksponowanie wartosci dziedzictwa
kulturowego  jest  obowigzkiem  wiadz  panistwowych,  samorzgdowych
i spoteczeristwa.

Na podstawie analizy stanu istniejgcego zasobdéw Srodowiska kulturowego na
terenie gminy ustala sie, ze kierunki dziatan w zakresie ochrony wartosci kultu-
rowych oraz ksztattowania optymalnej struktury przestrzennej gminy z udziatem
tych wartosci i ich ekspozycji, polega¢ majg na tgczeniu elementdéw krajobrazu
naturalnego i elementdéw krajobrazu historycznego w jedng zintegrowang catosc.
Ochrona i racjonalne ksztattowanie $rodowiska kulturowego winny by¢ rozpatry-
wane nieroztgcznie z ochrong i ksztattowaniem S$rodowiska przyrodniczego gdyz
tworzg one krajobraz kulturowy gminy.

Konieczna jest troska o zabytki dziedzictwa przesziosci, polegajgca na odpo-
wiednim zaaranzowaniu prac badawczych, konserwatorskich, zabezpieczajgcych,
oraz odpowiednich warunkéw uzytkowania i ekspozyciji obiektéw zabytkowych.

3.2. Najwazniejsze cele w zakresie ochrony srodowiska kulturowego:

- zachowanie istniejgcych wartosci,

- rewaloryzacja istniejgcych obiektéw i zespotdw zabytkowych,

- renaturalizacja obszaréw otwartych

- objecie ochrong prawng obiektdéw i zespotdw zabytkowych,

- objecie ochrong prawng najcenniejszych obszaréw otwartych,

- podniesienie atrakcyjnosci gminy poprzez wydobycie i zaakcentowanie jej
waloréw kulturowych.

3.3. Okreslenie istniejgcych i postulowanych kierunkéw, form i sposobéw
ochrony krajobrazu naturalnego oraz krajobrazu otwartego, rolniczego
zurbanizowanego na terenie Gminy Przyiek.

1) Wszelkie prace budowlane dotyczgce obiektdéw umieszczonych w Rejestrze
Zabytkow prowadzi¢ zgodnie z wymogami Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

2) Uznaje sie, ze zabytkami w rozumieniu pkt. A na obszarze gminy sa:
— Kaplica w Grabowie z XIX-XXw (nr dec. 66/A/81),
— Kosciét Parafialny p.w.Sw. Floriana w tagowie z XIXw. (nr dec. 329/A/85),

3) Ochrona wartosci krajobrazowych polega na utrzymaniu zasady harmonii
i wzajemnego przenikania obu form krajobrazowych, a wiec wszystkich ele-
mentéw krajobrazu naturalnego w dolinach rzek.

4) Wskazanie do objecia prawng ochrong - 11 nowych okazéw przyrodniczo —
krajobrazowych jako P.P. Nalezy przygotowa¢ odpowiednie wnioski z uza-
sadnieniem dot. wpisania w/w obiekiéw do Rejestru P.P. Wojewddztwa Ma-
zowieckiego,
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5) Ochrona warto$ci krajobrazowych polega na utrzymaniu zasady harmonii
i wzajemnego przenikania obu form krajobrazowych, a wiec wszystkich ele-
mentdw krajobrazu naturalnego w dolinach rzek,

6) Poprawa waloréw estetycznych lub kompozycyjnych lokalnego krajobrazu
otwartego poprzez sukcesywne dolesienia, nasadzenia $rédpolne i.t.p.,

7) Zabezpieczenia i ochrony wymaga zabytkowy park podworski w Grabowie,

8) Adaptacja i porzgdkowanie uktadu przestrzennego wsi Lucimia — o wyjatko-
wym na tym terenie uktadzie wielodroznicy, z wykorzystaniem w tym miejscu
dostepu do Wisty,

9) Obszar istniejgcych i potencjalnych znalezisk archeologicznych wskazuje sie
do objecia ochrong konserwatorsko - archeologiczng,

10) Opracowanie specijalistycznej dokumentacji konserwatorskiej, posiadajace;j
range prawng, ostatecznie rozstrzygajagcej takie problemy jak np.: obszary
ochrony konserwatorskiej,

11) Przeksztaicenie Przyteka w gminny osrodek obstugi ruchu turystycznego,
krajoznawczego i rekreacyjnego co oprécz uzupetnienia infrastruktury w tym
zakresie (gastronomia, baza noclegowa itp.),

12) Kultywowanie tradycji lokalnej w nowej zabudowie,

13) Adaptacja i porzadkowanie, modernizacja lub wymiana i uzupetnienia zabu-
dowy na terenach budowlanych z uwzglednieniem ftradycji regionalnych
w stopniu nie kolidujgcym ze wspotczesnymi sposobami budowania i uzyt-
kowania,

14) Dla celéw turystycznych i krajoznawczych wyznaczenie i przygotowanie tra-
sy drég lokalnych dla turystow zmotoryzowanych, oraz $ciezek terenowych

dla turystyki pieszej i rowerowej, wyznaczenie punkidéw widokowych, zorga-
nizowanie obiektéw matej gastronomii, parkingdw, bazy noclegowej,

15) Nawigzanie wszechstronnych form wspdtpracy z sasiednimi jednostkami sa-
morzgdowymi (gminami) ze wzgledu na skale i zasieg ww. form krajobrazo-
wych, wychodzgcych daleko poza zasieg granic administracyjnych, a wiec i
mozliwosci dziatania jednej Gminy.

16) Szeroka promocja podkredlajgca atrakcyjnosci gminy w zakresie jej waloréw
krajobrazowych poznawczych i rekreacyjnych. Wymaga to naktaddw: wy-
dawniczych, informacyjnych, organizacyjnych, koordynacyjnych i niezbed-

nych inwestycji.
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4. Podstawowe kierunki rozwoju rolnictwa i zagospodarowania rol-
niczej przestrzeni produkcyjnej.

4.1. Potencjat produkcyjny rolnictwa.

Podstawowy potencjat gospodarczy gminy tworzg przede wszystkim zasoby
ziemi uzytkowanej rolniczo w gminie — 10 345 ha uzytkdw rolnych, tj. ponad
79% catej powierzchni gminy, w tym:

e 9 282 ha gruntdw ornych,

e 102 ha saddw,

e 961 ha trwatych uzytkéw zielonych.

Do$¢ dobra jakos$¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej — udziat klas bonitacyj-
nych I, Il i IV wynosi — 59 %

4.2. Kierunki zagospodarowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

W oparciu o stan zagospodarowania i waloryzacje obszarow rolniczej przestrze-
ni produkcyjnej w kierunkach zagospodarowania przestrzennego wyrézniono:

- Strefy (obszary) wysoko intensywnego rolnictwa obejmujgce najlepsze i do-
bre, w skali gminy obszary do produkcji rolniczej o potencjalnych mozliwo-
dciach produkcji wielkotowarowej, wystepujace na duzych obszarach w pot-
nocnej, centralnej i potudniowo — $rodkowej czesci — z maksymalng ich
ochrong i statg poprawg ich warunkdéw (melioracje, wapnowanie, retencja),

- Strefy (obszary) $rednio intensywnego rolnictwa obejmujgce $rednie w skali
gminy obszary do produkcji rolniczej wystepujgce na niewielkich obszarach
w potudniowo — zachodniej czesci gminy obejmujgce wsie: Ruda, Wysocin,
Srodkowo — wschodniej we wsiach: Baryczka Stara, Nowa, Rudki i w czesci
potudniowej w Andrzejowie i Pomystowie.

Sg to tereny: '

— wprowadzania réznych form rolnictwa ekologicznego,

— przeksztatcania uzytkowania ziemi z gruntéw ornych na uzytki zielone i
zadrzewienia $rodpolne prowadzace do poprawy $rodowiska dla nasa-
dzen sadowniczych i systemu przyrodniczego gminy,

— przeznaczania uzytkbw rolnych na cele zainwestowania dla funkcji
mieszkaniowych, ustugowych i wypoczynkowych,

4.3. Podstawowe kierunki rozwoju rolnictwa.

Rolnictwo jest podstawowym kierunkiem rozwoju i podstawowg funkcjg gospo-
darczg gminy.

Wszelkie dziatania majg na celu wielofunkcyjny rozwdéj obszardw wiejskich i rol-
nictwa poprzez:

- Przeksztaicenia w strukturze gospodarstw rolnych (scalanie uzytkéw rolnych,
preferencje w powiekszaniu gospodarstw ),
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Poprawe produktywnosci ziemi (melioracje, wapnowanie, retencja),

Dziatania zmierzajgce do poprawy jakosci mleka, miesa, drobiu i artykutéw
pochodzenia roslinnego,

Powstawanie nowych systemoéw produkcji rolniczej — rolnictwo integrowane i
ekologiczne,

Rozwijanie produkcyjnego i ustugowego otoczenia sadownictwa (mate prze-
twérnie rolno — spozywcze, hurtownie z przechowalniami i chtodniami, dys-

trybucja),

Zrzeszanie grup producentdw w celu miedzy innymi organizacji zbytu i
przetwoérstwa, korzystanie z kredytdw, ulg inwestycyjnych i podatkowych,
funduszy pomocy z Unii Europejskigj itp.,

Tworzenie infrastruktury technicznej gtdwnie dla rozwigzywania problemdw
sanitacji i zaopatrzenia w wode rolnictwa oraz zaktaddw przetwdérczych.
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5. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

5.1. Podstawowe cele zagospodarowania przestrzennego wynikajace z uwa-
runkowan rozwoju gminy w zakresie infrastruktury technicznej.

Prawidtowo rozwinieta i prowadzona gospodarka wodno-$ciekowa, zaopatrzenie
w gaz przewodowy, energie elekiryczng, witasciwa gospodarka odpadkami, za-
pewnienie tgcznosci prowadzg do:

— poprawy warunkéw zycia ludnosci,

— podniesienia komfortu zamieszkania i pracy,

— sprzyjajg ochronie Srodowiska,

— przyczyniajg sie do rozwoju ustug i wytworczosci.

5.2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy w dziedzinie infra-
struktury technicznej.

5.2.1. Zaopatrzenie w wode

Istniejace systemy zaopatrzenia w_wode

- ujecia wody w Zatazach o wydajnosci 2850 m®/d zaopatrujgce miejscowosci:
Zatazy, kagdéw, Wélka tagowska (9,3 % mieszkaricdw gminy),

- dostawa wody z ujecia w Brzezcach (woj. Lubelskie) dla miejscowosci Ba-
ryczka, Rudki, Szlachecki Las (12 % mieszkancéw é;miny),

- ujecie wody w Mszadle Nowej o wydajnosci 670 m°/d — punkt czerpalny

- przydomowe ujecia wody (gtdwnie studnie kopane)

Zadania planowane.

- Modernizacja ujecia wody w Zatazach celem podniesienia ci$nienia oraz
zwiekszenia wydajnosci pomp (z zastosowaniem automatycznej regulacji ilo-
$ci wody podawanej do sieci),

- Budowa sieci wodociggowej, zasilanej z ujecia w Zatazach, dla miejscowo-
$ci: Zamos¢ Nowy 2,6 km, Zamos¢ Stary 3,4 km, Grabdw 6,9 km, Stefandw
1,8 km, Mierzigczka 2,8 km, Wysocin 4,1 km, Ruda 1,5 km, Babin 1,0 km,
Okreznica 1,8 km, Lipiny 2,3 km, Krzywda 2,9 km, Andrzejéw 3,0 km, Wdlka
Zamojska 1,0 km, Mszadfa Stara 5,2 km, Mszadta Nowa 6,7 km, Kulczyn 0,8
km, Przytek 10,4 km, Lagdéw 0,6 km, Wélka tagowska 2,0 km, taguszéw 3,2
km, Pajgkéw 3,7 km, taweczko Nowe 2,5 km, taweczko Stare 2,2 km, Hele-
néw 2,1 km, Ighacéw 2,1 km,

- Zapewnienie wg wymagan wiasciwych parametréw fizyko-chemicznych wody
podawanej do sieci,

- Opracowanie i realizacja stref ochronnych uje¢ wody,

- Dostosowanie ujecia wody w Mszadle Dolnej do awaryjnego zasilania gmin-

nej sieci wodociggowe;.
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5.2.2. Gospodarka $ciekowa

Stan istniejacy

Na obszarze gminy nie funkcjonuja komunalne systemy odprowadzania i
oczyszczania sciekow.

Zadania planowane

- Budowa systemu kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni Sciekow w Wolce Za-
mojskiej o wydajnosci ok. 210 m®d dla miejscowosci:

Wolka Zamojska (22,9 m*/d) 0,9 km kanalizaciji grawitacyjnej, 2 prze-
pompownie;

Zamoscia Nowego (27,52 m®/d) 1,7 km kanalizacji grawitacyjnej, 1
przepompownia $ciekéw, 0,35 km rurociggdéw ttocznych;

Zamosdcia Starego (53,73 m®d) 2,6 km kanalizacji grawitacyjnej, 7
przepompowni Sciekdw 1,25 km rurociggdéw ttocznych;

tagowa (47 m®d) 2,8 km kanalizacji grawitacyjnej, 6 przepompowni
Sciekéw, 3,0 km rurociggdéw ttocznych;

Zatazéw (57,92 m®/d), 1,3 km kanalizacji grawitacyjnej, 4 przepom-
pownie,

Budowa systemu kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni $ciekdw o wydaj-
nosci ok. 90,2 m%d dla tej miejscowosdci, 5,2 km kanalizacji grawita-

cyjnej, 5 przepompowni, 2,3 km rurociggéw ttocznych.

- Budowa systemu kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni sciekdw w Wysocinie o
wydajnosci ok. 198 m®/d dla miejscowosci:

Wysocin i Ruda (33,44 m>/d) 3,0 km kanalizacji grawitacyjnej, 8 prze-
pompowni $ciekdw, 2,2 km rurociggéw ttocznych,

Stefanéw (37,6 m°/d) 1,6 km kanalizacji grawitacyjnej, 4 przepompow-
nie; Mierzigczka (47,36 m®d) 1,2 kanalizacji grawitacyjnej, 4 przepom-
pownie, 1,7 km rurociggéw ttocznych,

Babin (77,6 m®d) 0,8 km kanalizacji grawitacyjnej, 1 przepompownia,
0,8 km rurociggdw ttocznych.

Budowa systemu kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni $ciekdw w Szlacheckim

Lesie o wydajnosci ok. 306 m*/d dla miejscowosci:

Szlachecki Las (19,84 m°/d) 0,7 km kanalizacji grawitacyjnej, 2 prze-
pompownie, 0,2 km rurociggdw ttocznych;

Rudki (40 m*d) 2,2 km kanalizacji grawitacyjnej, 4 przepompownie,
1,6 km rurociggéw tocznych;

Lipiny (37,44 m®d) 0,6 km kanalizacji grawitacyjnej, 1 przepompownia,
0,8 km rurociggow ttocznych, stacia prézniowo-pompowa, 1,4 km ka-
nalizacji podcisnieniowej;

Okreznica (50,72 m°/d) 1,7 km kanalizacji podcisnieniowej;

Krzywda (24,16 m®d) 3,2 km kanalizacji podcisnieniowej;

Andrzejéw (34,56 m>/d) stacja prézniowo-pompowa, 3 km kanalizaciji
prézniowej, 1,0 km rurociggdw ttocznych;
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e Przylek (98,4 m®/d) 2,2 km kanalizacji prézniowej, 4,7 km kanalizacji
grawitacyjnej, 13 przepompowni, 1,6 km rurociggdéw ttocznych.

Budowa systemu kanalizacyjnego i oczyszczalni $ciekdw w miejscowosci
Baryczka o wydajnosci ~ 50 m°/d dla jednostek osadniczych:
e Baryczka (28 m®/d) stacja prézniowo-pompowa, 3 km kanalizacji préz-
niowej,
e Rudki (21,2 m%d) 4,2 km kanalizacji podci$nieniowej.

Budowa systemu kanalizacyjnego i oczyszczalni $ciekéw w Mszadle Nowej o
wydajnosci 160 m®/d dla miejscowosci:
e Mszadla Nowa (43,84 m%d) 1,5 km kanalizacji grawitacyjnej, 2 prze-
pompownie, 0,65 km rurociggéw ttocznych,
e Mszadla Dolna (43,52 m®d) 3,2 km kanalizacji grawitacyjnej, 4 prze-
pompownie, 2,1 km rurociggéw ttocznych,
e Kulczyn (23,84 m®d) 0,8 km kanalizacji grawitacyjnej, 4 przepompow-
nie, 0,3 km rurociggéw ttocznych,
e Mszadta Stara (48 m®d) 3,0 km kanalizacji grawitacyjnej, 5 przepom-
powni, 1,1 km rurociggéw ttocznych.
Budowa systemu kanalizacji sanitarnej z oczyszczalnig Sciekéw w taweczku
Starym o wydajnosci 86 m®/d dla miejscowosci:
e taweczko Stare (32,80 m®d) 1,5 km kanalizacji grawitacyjnej, 5 prze-
pompowni,
o Helendw (15,36 m*/d) 1,0 km kanalizacji grawitacyjnej, 2 przepompow-
nie, 1,0 km rurociggéw ttocznych,
e Ignacéw (15,36 m°/d) 2,2 km kanalizacji grawitacyjnej, 1 przepompow-
nia; kaweczko Nowe (21,76 m%d) 1,2 km kanalizacji grawitacyjnej, 2
przepompownie, 1,0 km rurociggéw tocznych.

Budowa uktadu kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni $ciwkéw w taguszowie o
wydajnosci m®d dla miejscowosci:

e taguszéw (52,32 m°/d) 4 km kanalizacji grawitacyjnej, 6 przepompow-
ni, 0,9 km rurociggdéw ttocznych,

o Pajgkéw (25,6 m*/d) 2,1 km kanalizacji grawitacyjnej, 4 przepompow-
nie, 2,2 km rurociggéw tocznych,

o Wolka tagowska (23,2 m°/d) 1,2 km kanalizacji grawitacyjnej, 4 prze-
pompownie, 0,2 km rurociggéw tocznych; tagowo (47,56 m°/d) 2,6
km kanalizacji grawitacyjnej, 2 przepompownie, 0,3 km rurociggdow
ttocznych.

Budowa systemu kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni $ciekdw w Lucimiu na
wydajno$é 76 m°/d, stacja podcignieniowo-pompowa, 2,8 km kanalizaciji
podcisnieniowe;.

Budowa przydomowych oczyszczalni $ciekdw dla zabudowy rozproszone.
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5.2.3. Zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy

Stan istniejacy

Do chwili obecnej sie¢ gazowa na terenie gminy nie wystepuje.

Zadania planowane

Gazyfikacje gminy krajowy dystrybutor warunkuje uzyskaniem korzystnych kryte-

riow ekonomicznych przy inwestowaniu i eksploatacji tj. zapewnienie odbioru

gazu w odpowiedniej ilosci i wspotudziat w inwestowaniu. Gtdéwnie porozumienie

z dystrybutorem gazu narzuci ostateczne trasy przebiegu gazociggdw rozdziel-

czych ($redniopreznych). Zasilanie z odgatgezienia projektowanego gazociggu

wysokopreznego R 200 Policzna — Gniewoszéw, docelowo z proj. magistrali

Wrondw — Konskie.

Konieczne bedzie:

- opracowanie koncepciji gazyfikacji gminy wg warunkéw technicznych uscislo-
nych przez dystrybutora gazu

- opracowanie dokumentacji poszczegdlnych odcinkéw sieci rozdzielczej i re-
alizacja ich budowy (przy wspoétudziale dystrybutora gazu).

5.2.4. Gospodarka odpadkami

Stan istniejacy

Na obszarze gminy nie funkcjonuje zorganizowany system zbidérki i wywozu
(unieszkodliwiania) odpadkdw.

Zadania planowane

Organizacja selektywnej zbidrki odpadkéw, bardziej odpowiadajgcej ochronie
srodowiska naturalnego (segregacja odpadkéw w miejscu ich powstawania),
obnizajacej koszty wywozu i stwarzajgcej mozliwos¢ czesciowego, widrnego ich
wykorzystania.

5.2.5. Zaopatrzenie w energie elektryczng

Stan istniejacy

System zaopatrzenia w energie elekiryczng jest zadowalajgcy przy znikomej
awaryjnosci urzadzen i linii napowietrznych.

Zadania planowane

- Realizacja nowych trafostacji SN/NN i linii NN w miare wzrostu zapotrzebo-
wania na energie,
- Modernizacja i wprowadzanie nowego oswietlenia przestrzeni publicznych i

drdg,
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- Biezaca konserwacja funkcjonujacych urzadzen i ich modernizacja poprzez
zastepowanie linii napowietrznych kablowymi.

5.2.6. Telekomunikacja

Stan istniejacy

Na terenie gminy funkcjonuje 718 abonentéw telefonicznych, przy czym kazda
jednostka osadnicza wyposazona jest w telefon. Duza rezerwa w funkcjonujgcej
centrali telefonicznej.

Zadania planowane

- Realizacja kabla $wiattowodowego Przytek — Tymienica,

- Realizacja inwestycji w miejscowosciach: Baryczka, Krzywda, Babin, Zamos$¢
Stary, Zamos¢ Nowy, Zatazy, Ignacéw, Przytek, Pajgkow, Rudki, Okreznica,
Wysocin, Ruda, Grabdw,

- Modernizacja funkcjonujacych linii napowietrznych poprzez ich kablowanie,

- Rozbudowa sieci abonenckiej w miare potrzeb (mozliwos¢ rozbudowy central
w Przyteku i Lagowie).
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6. Komunikacja — kierunki rozwoiju.
Infrastruktura techniczna obejmujgca miedzy innymi ukiad komunikacji jest jed-
nym z wazniejszych elementéw majgcych wptyw na rozwdéj gminy.

Szczegdtowg charakterystyke drég powiatowych i gminnych podano w I-szej
czesci opracowania ,Diagnoza stanu, uwarunkowania rozwoju gminy Przytek”.

6.1. Szanse i ograniczenia

Szanse:

zewnetrzne:
- potozenie gminy przy trasie krajowej Nr 44 z czego wynikajg bardzo do-

bre potgczenia krajowe i regionalne,

- mozliwos¢ aktywizacji terendw wzdtuz wymienionego wyzej ciggu komuni-
kacyjnego,

- dosy¢ dobre potgczenia z gminami sgsiednimi.

wewnetrzne:

- wystarczajgco rozwinieta sie¢ drég gminnych i powiatowych zapewniajgca
wiagciwe potgczenia wewngtrzgminne,

- stosunkowo duza ilo$¢ ciggdéw utwardzonych.

- mozliwosC stworzenia w gminie systemu komunikacji rowerowej szczegol-
nie w strefie ,turystycznej”

Ograniczenia i konflikty:

- nieprzystosowanie parametréw technicznych sieci dréog wszystkich klas do
petnionej funkcii,

- przebieg trasy krajowej nr 44 ze stale wzrastajgcym ruchem tranzytowym
przez tereny zurbanizowane

- konfliktowy przebieg trasy nr 44 (korytarz infrastruktury o znaczeniu krajo-
wym) w stosunku do obszaréw chronionych doliny rzeki Wisty.

6.2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.
6.2.1. Gtdwne cele rozwoju w zakresie komunikaciji.

- W oparciu o trase krajowg nr 44 ksztattowanie pasma przyspieszonego roz-
WOoju,

- zwiekszenie dostepnosci komunikacyjnej gminy (polepszenie parametréw tra-
sy nr 44),

- wykorzystanie ruchu tranzytowego przebiegajgcego trasg nr 44,

- podniesienie standardu obstugi komunikacyjnej obszaréw funkcjonalnych na
terenie gminy, ze zwréceniem uwagi na witasciwg obstuge ruchu turystycz-

nego.
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6.2.2. Kierunki rozwoju i zadania w zakresie uktadu komunikacyjnego.

W zakresie uktadu drogowego planowana jest modernizacja przystosowujgca
trase nr 44 do stale wzrastajgcego ruchu.

W uktadzie drég lokalnych nie widzi sie potrzeby wytyczania nowych tras.
Dziatania inwestycyjne bedg polegaty na modernizacji drég istniejgcych poprzez
poprawe parametréw drég utwardzonych i wykonywanie nawierzchni drég
gruntowych.

Inwestycie planowane:

e znaczeniu ponadlokalnym (krajowym):
- modernizacja oraz planowane podniesienie do rangi drogi ekspresowej
trasy nr 44 (ograniczenie dostepnosci, poprawa parametréw drogi itp.),

e znaczeniu lokalnym (powiatowym i gminnym):
- budowa nowego odcinka drogi powiatowej do Chotczy,
- modernizacja drég powiatowych (utwardzenie nawierzchni na brakujgcych
odcinkach),
- sukcesywna modernizacja drég gminnych,
- budowa systemu $ciezek rowerowych szczegdlnie na terenach o duzych
walorach przyrodniczo-krajobrazowych.

Zgodnie z projektem zatgcznika do ustawy o drogach publicznych dla drog
réznych kategorii projekiuje sie nastepujgce parametry techniczne:
- drogi krajowe
- szerokos¢ pasa drogowego — 30m
- linia zabudowy wielorodzinnej — 70 m
- linia zabudowy jednorodzinnej — 50m
- drogi wojewodzkie
- szeroko$¢ pasa drogowego — 25m
- linia zabudowy wielorodzinnej — 40 m
- linia zabudowy jednorodzinnej — 30m
- drogi powiatowe
- szeroko$¢ pasa drogowego — 25m
- linia zabudowy wielorodzinnej — 20 m
- linia zabudowy jednorodzinnej — 15m
- drogi gminne
- szerokos$¢ pasa drogowego — 12m (max. 20m)
- linia zabudowy wielorodzinnej — 20 m
- linia zabudowy jednorodzinnej — 15m
- planowane ulice lokalne i dojazdowe - szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia
min. 10m
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IV. POLITYKA PRZESTRZENNA.

1. Polityka przestrzenna wynikajaca z uwarunkowan zewnetrznych.

Wstepna koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju zaktadajgc
koncepcije polityki rownowazenia rozwoju kraju, wskazuje w uktadzie przestrzen-
nym potencjalne bieguny, pasma i strefy rozwoju.

Projekt Studium dawnego wojewddztwa radomskiego opierat sie na gtéwnych
zatozeniach ww. koncepciji. Przy uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych okreslo-
ne zostaly potencjalne osrodki, pasma rozwoju i strefy aktywizacji regionu.

W dwietle rozwigzan powyzszych opracowarn mozna okresli¢ role i znaczenie

gminy Przytek na tle regionu.

Uktad osadniczy (weziowy):

Przytek — lokalny osrodek rozwoju z politykg rozwoju rolnictwa oraz funkcji ob-
stugi ludnosci obszaru swojej gminy z uwagi na:

o niezwykle korzystne potozenie w potencjalnym pasmie przyspieszone-
go rozwoju ,wschdéd - zachdd” o znaczeniu krajowym i regionalnym,
opartym o ponadlokalne systemy infrastruktury technicznej , okreslonym w
,koncepcji krajowej”,

o wyksztatcone powigzania funkcjonalno-przestrzenne z miastem Zwole-
niem - jednym zgidwnych ponadlokalnych osrodkdéw réwnowazenia roz-
wojuw tym regionie i oSrodkiem powiatowym,

o wyposazenie W ustugi i ciggto$¢ funkcji administracyjnych,

° korzystne warunki rozwoju rolnictwa i funkciji turystycznej.

Uktad pasmowy

Pd6tnocny obszar gminy potozony jest wzdtuz drogi krajowej nr 44 i podstawo-
wych systemow infrastruktury technicznej okreslonych jako pasmo przyspieszo-
nego rozwoju. Jest to obszar proponowany do prowadzenia aktywnej polityki
rozwoju poprzez dziatania na rzecz:
° wprowadzania inwestycji z zakresu ,zadan rzgdowych” obejmujacych
m.in. ponadregionalne i regionalne systemy infrastruktury technicznej,
w tym modernizacje trasy nr 44, budowe gazociggu wysokopreznego
Piotrkéw Trybunalski - Wrondw,

o wspierania dziatan samorzadu w realizacji lokalnych systeméw infra-
struktury technicznej na obszarze gminy,
o rozwoju osrodka gminnego Przytek

Uktad strefowy

Wiodace funkcje terendéw uwarunkowane walorami i zasobami $rodowiska:
e tereny o funkcjach rolniczych — w tym o potencjalnych mozliwosciach
do prowadzenia wysokointensywnego rolnictwa (strefa przyspieszonych
przeksztatcen strukturalnych),
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e tereny systemu przyrodniczego — tereny sieci ekologicznej o znaczeniu
miedzynarodowym i lokalnym.

2. Polityka przestrzenna gminy.
2.1. Podziat obszaru gminy na strefy polityki przestrzennej

Analiza uwarunkowan wynikajgcych z potencjatu przyrodniczego gminy Przytek
wskazuje, ze powinny by¢ one uwzgledniane przy okresleniu wszystkich kierun-
kéw zagospodarowania dla obszaru catej gminy, a na terenach o podwyzszo-
nych wartosciach przyrodniczych, powinny determinowac jego rozwdj. Podejscie
to jest zgodne z przyjetymi przez Parlament R.P. zatozeniami ,Polityki ekolo-
gicznej Paristwa’, w ktdrej szczegdlng uwage zwrécono na problem ekologicz-
nie zrownowazonego rozwoju w trzech jego ptaszczyznach: spotecznej, gospo-
darczej i przestrzennej. w kiérych proponowane kierunki zagospodarowania mu-
szg byC oparte na zasadach wspomnianego powyzej ekorozwoiju.

W wyniku przeprowadzonych analiz szczegdlnie majgc na uwadze uwarunkowa-
nia wynikajgce ze stanu Srodowiska przyrodniczego i istniejgcego zainwestowa-
nia wyodrebnia sie na obszarze gminy nastepujgce strefy polityki przestrzennej
o odmiennych predyspozycjach funkcjonalnych i wartosciach $rodowiska przy-
rodniczego:

Strefy A - obszary o duzych wartosciach przyrodniczych o znaczeniu miedzyna-
rodowym, krajowym i lokalnym — predysponowane do petnienia funkcji ochron-
nych, klimatycznych, krajobrazowych i klimatotwérczych, a takze glebo i wiatro-
chronnych .

Na obszarze gminy wydzielono dwa zwarte obszary charakteryzujgce sie duzymi
walorami przyrodniczymi okreslone jako strefy A1 i A2

Strefa A1 — strefa najwyzszej ochrony

Obszary o wybitnych wartosciach przyrodniczych - wezet ekologiczny ,Dolina
Srodkowej Wisty” stanowigcy wedtug Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET ob-
Szar weztowy 0 znaczeniu miedzynarodowym.

W niniejszym opracowaniu postuluje sie aby :

doline Wisty i Zwoleriki oraz przylegajace do niej kompleksy lesne objgé nowg
formg ochrony prawnej i utworzy¢ Nadwislanski Park Krajobrazowy. W mysl
Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16.10.1991r. (Dz. U. Nr 114) Parki Krajobra-
zowe obejmujg obszary chronione ze wzgledu na wysokie warto$ci przyrodnicze
, historyczne i kulturowe, a celem ich utworzenia jest zachowanie popularyzacja
i upowszechnienie tych wartoéci w warunkach racjonalnej gospodarki. Nieru-
chomosci, grunty lesne i orne znajdujgce sie na terenie objetym ochrong pozo-
stawia sie w dotychczasowym zagospodarowaniu.

Strefa A2 — strefa ochrony
obszary o duzych warto$ciach przyrodniczych o znaczeniu lokalnym- obejmuje
charakteryzujgce sie duzym bogactwem przyrodniczym dolinki niewielkich rze-
czek tj.: Plewki i Czerniawki.
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Dolinki te wcinajg sie gteboko w wysoczyzne réwniny Radomskiej, a ich strefy
krawedziowe posiadajg duze walory krajobrazowe. W niniejszym Studium pro-
ponuje objg¢ sie te tereny ochrong w formie zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, co w mys| ustawy o ochronie przyrody z dnia 16.10.1991 roku
(DZ. U. Nr 114) ma zapewni¢ ,ochrone wyjgtkowo cennych fragmentoéw krajo-
brazu naturalnego i kulturowego, dla zachowania jego wartodci estetycznych”.
W poréwnaniu z obszarami chronionego krajobrazu dopuszcza sie na tym tere-
nie rozwo] wiekszej liczby form dziatalno$ci gospodarczej, jednak charaktery-
zujgcych sie niskg ucigzliwoscig dla Srodowiska. Utworzenie zespotu nastepuje
na drodze rozporzadzenia wojewody, kidry okresla nazwe obiekiu, jego potoze-
nie, ograniczenia, zakazy i nakazy wynikajgce z ustawy. Prawo majg rowniez
rady gmin, kidre te forme ochrony wprowadzi¢ mogg na mocy uchwaty. Ustawa
o planowaniu przestrzennym z 07.04.1994r. méwi, ze dla zespotéw poddawa-
nych ochronie przez rade gminy, miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego sporzgdza sie obowigzkowo , (art. 73, Dz. U. nr 89, poz. 415).

Strefa B — strefa rolniczo — osadnicza

obejmuje obszary o funkcji rolniczej wraz z istniejgcym zainwestowaniem, o sto-
sunkowo niewielkim stopniu przeksztatcern $rodowiska przyrodniczego z frag-
mentami $rodowisk naturainych i pdétnaturalnych — predysponowane do rozwoju
rolnictwa jako funkciji gtéwnej.

Wyréznione w tej strefie tereny obejmujg zdecydowang wiekszo$¢ obszaru gmi-
ny charakteryzujgcych sie przeksztatceniami $rodowiska typowymi dla terendw
rolniczych. Wsréd zwartych powierzchni gruntéw rolnych wystepujg enklawy $ro-
dowisk wodno-btotnych obejmujgcych bezodptywowe zagtebienia $rédpolne oraz
kepy zadrzewienl i zwiekszajgcych réznorodnos$¢ przyrodniczg gminy.

Strefa C — strefa gospodarcza (rozwoju)
obszary wzdtuz drogi krajowej nr 44 o znacznym przeksztatceniu poszczegol-

nych elementéw S$rodowiska — predysponowane do rozwoju funkcji gospodar-

czych i urbanizacji oraz miejscowos¢ gminna Przytek.

Sg to obszary 0 znacznym przeksztatceniu poszczegolnych elementow srodowi-
ska — predysponowane do rozwoju funkciji gospodarczych.
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2.2, Kierunki zagospodarowania przestrzennego wyodrebnionych stref.

2.2.1. Strefy A1 i A2— najwyzszej ochrony i ochrony
Ustala sie podstawowe zasady zagospodarowania i uzytkowania obszaréw
funkcjonalnych strefy:

e tereny otwarte: grunty rolne, le$ne, takowo-le$ne, przewidziane do za-
lesienl, zadrzewione, iakowe, obszary ZzZrédliskowe, koryiarze i cigqi
ekologiczne rzek i ciekow, wody powierzchniowe

W odniesieniu do elementéw ekologicznego systemu obszaréw chronionych

gminy:

1) nalezy zachowa¢ wielkos¢ i warto$¢ ekologicznie istniejgcych terendw przy-
rodniczo cennych (lasy, parki, zielerice, zieleri towarzyszgca zabudowie, za-
drzewienia, tgki z roslinnoscig chroniong, naturalne koryta i doliny ciekow
i rzek, stanowiska legowe ptazéw, gaddw i ptakdw),

2) odtworzy¢ lub wzbogaci¢ wartosci ekologiczne na terenach, kidre ulegty
degradaciji (renaturalizacja srodowisk),

3) nie nalezy dopusci¢ do przeksztatcenia istniejgcej na tych terenach zabu-
dowy na cele mogacej pogorszy¢ stan Srodowiska,

4) nie nalezy zmienia¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne,

5) nie nalezy zmienia¢ stosunkéw wodnych pogarszajgcych warunki siedlisko-
we lasow,

6) nie nalezy niszczy¢ i uszkadza¢ ciggdéw zadrzewienn i zakrzewier $rédpo-
Inych i nawodnych, parkéw wiejskich, stanowisk rzadkich gatunkéw flory
i fauny,

7) nie nalezy dokonywa¢ zmian stosunkéw wodnych moggcych prowadzi¢ do
obnizenia poziomu wod gruntowych,

8) nie nalezy dopusci¢ do likwidacji srédpolnych siedlisk marginalnych beda-
cych ostojami bioréznorodnosci,

9) nie nalezy wprowadzac¢ nieoczyszczonych Sciekdw do woéd powierzchnio-
wych i do gruntu,

10) nie nalezy narusza¢ naturalnej sieci hydrograficznej: rzek, ptakéw, strumieni,
staworzeczy, oczek wodnych, bagien i torfowisk, zmienia¢ naturalnego cha-
rakteru ich brzegdw, zanieczyszcza¢ wdd oraz pasa przybrzeznego, nisz-
czy¢ rodlinnosci nawodnej,

11) zagospodarowanie otoczenia obiektdw przyrodniczych powinno by¢ podpo-
rzgdkowane ich ochronie i ekspozycii,

12) tereny na ktorych prowadzona jest bgdZz byta dziatalno$¢ wywotujgca de-
gradacije powinny by¢ poddane rekultywacii,

e wierzchni zabudowy nie wiekszej niz 400 m?® wysokosci nie wiekszej
niz 2 kondygnacije,
e do wprowadzenia obiektdw zwigzanych z obstugg rekreacji i turystyki,

13) dopuszcza sie realizacje i adaptacje niezbednych liniowych i punktowych
obiektéw infrastruktury technicznej,

14) dopuszcza sie realizacje obiektow okreslonych przepisami prawa wodnego,

15) :w stosunku do obszaréw i obiektéw objetych ochrong lub proponowanych
do ochrony zakazuje sie:

- wycinanie i niszczenie drzew,
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- zrywanie pedow, lisci,

- nacinania, rycia napisow i znakow,

- wchodzenia na drzewa,

- umieszczania na drzewach tablic i napisow,

- zanieczyszczania W zasiegu korony,

- niszczenia systemu korzeniowego poprzez prowadzenie linii podziemnych
i telekomunikacyjnych, energetycznych i rurociggéw w zasiegu korony,

- palenia ognisk w zasiegu korony,

- lokalizowania statych urzadzenn komunalnych w zasiegu korony.

16) Ponadto dla strefy A1 ustala sie:

1)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

— Bezwzgledng ochrone stosownie do obowigzujgcych przepiséw (zaréwno
dla rezerwatu ,Borowiec" jak i dla Obszaru Krajobrazu Chronionego rzeki
Zwoleriki).

- Wyeksponowanie waloréw krajobrazowych i widokowych najcenniejszych
obszarow.

— W granicach obecnej strefy krajobrazu chronionego, dla istniejgcej zabu-
dowy mieszkaniowej i ustug z nig zwigzanych, dopuszcza mozliwosC jej
uzupetnienia lub nieznacznej rozbudowy

e tereny osadnicze:

zastosowa¢ formy architektoniczne i struktury zabudowy umozliwiajg swo-
bodny przeptyw powietrza i migracje gatunkéw (np. azurowe ogrodzenia,
przepusty pod drogami),

nie nalezy wprowadza¢ nieoczyszczonych $ciekow do woéd powierzchnio-
wych i do gruntu,

tereny na ktérych prowadzona jest bgdz byta dziatalno$¢ wywotujgca de-
gradacje powinny by¢ poddane rekultywacii,

poza terenami zainwestowania na obszarze postulowanych zespotéw przy-
rodniczo — krajobrazowych i obszaru krajobrazu chronionego mozna dopu-
sci¢

— do zabudowy rezydencjonalnej pod warunkiem, iz minimalna pow. dziatek

wyniesie 3000 m? o szeroko$ci nie mniejszej niz 40 m i powierzchni za-
budowy nie wigkszej niz 400 m? wysokosci nie wiekszej niz 2 kondygna-
cie,

- do wprowadzenia obiektdw zwigzanych z obstugg rekreacji i turystyki,
dopuszcza sie realizacje i adaptacje niezbednych liniowych i punktowych
obiektéw infrastruktury technicznej,
dopuszcza sie realizacje obiektdw okreslonych przepisami prawa wodnego,
dopuszcza sie adaptacje, modernizacje i uzupetnianie zabudowy zrealizo-
wanej w oparciu 0 decyzje administracyjne,
dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej na zasadach podanych
dla strefy B na terenach wyznaczonych jako budowlane w Studium,
dopuszcza sie lokalizacje obiektéw obstugi turystyki i rekreacji wskazanych
do lokalizacji poza ustalonymi terenami budowlanymi pod warunkiem reali-
zacji systeméw wodociggowych i kanalizacji sanitarnej oraz zachowania
wszelkich wymogow ochronnych dla $rodowiska.

10) dopuszcza sie zmiane funkcji obiektéw na funkcje letniskowag
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11) dopuszcza sie realizacje zabudowy letniskowej na terenach zabudowy
mieszkaniowej,

1) realizacja nowych zespotéw zabudowy letniskowej i mieszkaniowo-
letniskowej na terenach wskazanych w Studium wymaga opracowania miej-
scowych planéw zagospodarowania przestrzennego, poniewaz tereny te sg
w uzytkowaniu legnym i rolniczym. Zasady zagospodarowania tych terenéw
okredlone zostang przez w.wym. plany ze szczegdlnym uwzglednieniem
wymogow ochrony srodowiska.

2.2.2. Strefa B — rolniczo - osadnicza
Ustala sie podstawowe zasady zagospodarowania i uzytkowania obszardw

funkcjonalnych strefy:

e tereny otwarte: grunty rolne, lesne, przewidziane do zalesienn, zadrze-
wione, takowe, obszary Zrédliskowe, doliny ciekéw

1) ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, jej waloréw produkcyjnych, przy-
rodniczych, krajobrazowych i kulturowych,

2) przeciwdziatanie rozdrabnianiu, nieuzasadnionym podziatom i wytaczeniu
z rolniczego uzytkowania terendw rolnych,

3) sprzyjanie procesom scaleniowym, zmierzajgcym do tworzenia zwartych
komplekséw gospodarowania i powiekszania areatdw w poszczegdinych go-
spodarstwach rolnych,

4) ochrona gruntéw rolnych przed rozpraszaniem zabudowy poza obszary ist-
niejgcego zainwestowania lub przeznaczonego na ten cel,

5) petnej ochronie podlega przyrodnicza struktura zieleni wysokiej i niskiej, cie-
kéw wodnych i rzek, w tym wszystkich terenéw stanowigcych lub mogacych
stanowi¢ system weztéw i ciggéw ekologicznych, ostoi dla zwierzat i roslin,
ich ochrony i odtwarzania zasoboéw,

6) nie nalezy dokonywac¢ zmian stosunkéw wodnych mogacych prowadzi¢ do
obnizenia poziomu wéd gruntowych,

7) nie nalezy dopusci¢ do likwidacji $rédpolnych siedlisk marginalnych bedg-
cych ostojami bioréznorodnosci,

8) grunty orne nizszych klas, nieprzydatnych dla produkciji rolnej mozna prze-
znacza¢ pod zalesienia réwniez poza terenami wskazanymi do zalesiern w
Studium,

9) dopuszcza sie adaptacje, modernizacje, uzupetnianie i rozbudowe istniejg-
cych siedlisk w zabudowie rozproszonej,

10) dopuszcza sie adaptacje i realizacje liniowych o punktowych obiektéw infra-
struktury technicznej,

11) dopuszcza sie realizacje poza wyznaczonymi terenami budowlanymi realiza-
cje gospodarstw specijalistycznych,

12) dopuszcza sie w uzasadnionych wypadkach na gruntach klas V i VI reali-
zacje pojedynczych obiekiow ustugowych wskazanych do lokalizacji poza
ustalonymi terenami budowlanymi, pod warunkiem realizacji systemow wo-
dociggowych i kanalizacji sanitarnej,

13) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw obstugi turystyki i rekreacji wskazanych
do lokalizacji poza ustalonymi terenami budowlanymi pod warunkiem reali-
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2)

7)
8)
9)

10)

zacji systeméw wodociggowych i kanalizacji sanitarnej oraz zachowania
wszelkich wymogoéw ochronnych dla $rodowiska.

e tereny osadnicze:

tereny niezabudowane wskazane w Studium jako jako rezerwa inwestycyjna

przeznaczone sg pod lokalizacje:

— nowych siedlisk rolniczych, dziatek zabudowy jednorodzinnej,

— ustug nieucigzliwych i obiektéw obstugi rolnictwa,

adaptuje sie istniejagcg zabudowe mieszkaniowg, ustugowg i rzemiesiniczg,

dopuszcza sie zmiane funkcji obiektow na funkcje letniskowg

dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe, uzupetnianie i wymiane zabudowy

w ramach istniejgcych siedlisk zarébwno w pasach wyznaczonych pod zabu-

dowe terendw jak i w zabudowie rozproszonej,

nowg zabudowe o funkcjach mieszkalnych, ustugowych i rzemiesiniczych

nieucigzliwych mozna realizowa¢ na terenach wyznaczonych na rys. studium

pod warunkiem zachowania nastepujgcych zasad:

— we wsiach o typie ,ulicéwki” lokalizacja budynkéw mieszkalnych w |-szej
linii zabudowy (przy ulicy),

- nawigzanie do charakteru zabudowy wsi tzn. uktadu kalenicowego lub
szczytowego oraz gabarytéw zabudowy,

- w miare mozliwosci nawigzywanie do tradycji regionalnych budownictwa

dopuszcza sie realizacje zabudowy letniskowej na terenach zabudowy

mieszkaniowej,

dopuszcza sie adaptacje i realizacje liniowych i punktowych obiektow infra-

struktury technicznej

dopuszcza sie realizacje drog dojazdowych do terendéw rolnych na tytach

zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej,

realizacja nowych zespotéw zabudowy letniskowe] | mieszkaniowo-

letniskowej na terenach wskazanych w Studium wymaga opracowania miej-

scowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, poniewaz tereny te sg

w uzytkowaniu lesnym i rolniczym. Zasady zagospodarowania tych terendw

okre$lone zostang przez w.wym. plany ze szczegdlnym uwzglednieniem

wymogow ochrony srodowiska.

2.2.3. Sirefa C — gospodarcza (rozwoju)

Ustala sie podstawowe zasady zagospodarowania i uzytkowania terendw:

1)
2)

3)

4)

5)

obowigzujg zasady podane dla strefy B, a ponadto:

dopuszcza sie realizacje obiektéw obstugi ludnosci i obstugi komunikacii
wzdtuz drogi nr 44 pod warunkiem uzgodnienia lokalizacji z Zarzadcg drogi,
dopuszcza sie lokalizacje obiektdw o funkcjach przemystowo- skiadowych
wzdtuz drogi nr 44 na warunkach jak wyzej.

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na terenach wskazanych na ten cel
z zachowaniem odlegto$ci od tras komunikacyjnych podanych w rozdziale
1.6.

dla wsi gminnej Przytek obowigzujg zasady dla terendéw osadniczych strefy
B oraz:
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a) przewiduje sie wzmocnienie i ugruntowanie funkcji wsi gminnej jako
osrodka koncentracii:

b)

administracij,

zycia gospodarczego,
strefy ustug,
mieszkalnictwa,
dziatalno$ci gospodarczej,

istniejgce zainwestowanie, w zaleznosci od potrzeb moze by¢ podda-
wane przebudowie, rozbudowie, uzupetnieniom, a takze wymianie, przy
spetnieniu wymogdéw dotyczacych poprawnos$ci usytuowania,

wskazana jest koncentracja zabudowy ustugowej o wyzszym standar-
dzie w centrum Przyteka, co wymaga uporzgdkowania przestrzennego
istniejacej zabudowy i przygotowania nowych terendw pod nowe funk-
cje ustugowe,
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V. INSTRUMENTY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

1. Instrumenty wdrazania polityki przestrzennej gminy.
1.1. Podstawowymi instrumentami polityki przestrzennej gminy sa:

A. decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu - wydawane na
podstawie plandéw miejscowych, stanowigcych przepisy miejscowego prawa.
Decyzja jest niewazna jezeli jest sprzeczna z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W przypadku gminy Przytek, Zarzad
Gminy (jako organ wiasciwy w sprawie sporzgdzania miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego) jest zobowigzany do badania spodjnosci
rozwigzan kazdego projekiu planu miejscowego (zgodnie z procedurg okre-
dlong w cytowanej ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym) z polityka
przestrzenng okreslong w ,Studium”.

B. miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym miejscowy plan za-
gospodarowania przestrzennego moze by¢ sporzadzany dla obszaru cafej
gminy, jej czesci, zespotu gmin lub jego czesci.

W przypadku gminy Przytek:

- funkcjonuje plan miejscowy jako plan ogdlny zagospodarowania przestrzen-
nego dla obszaru catej gminy,

Wg stanu prawnego (ustawowego - poczatek grudnia 1999r), z dniem

31 grudnia 1999r ustalenia tego planu. przestajg obowigzywac.

W wypadku przesgdzenia o wyborze nowej lokalizacji dla danej dziatalnosci

zgodnej z zapisem ,Studium”, zachodzi¢ bedzie po 31.12.99r koniecznos¢:

- wydawania decyzji o w.z.i z.t. zgodnie z trybem okreslonym w art. 44 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 15 z 25.11.99r. poz. 139 -
tekst jednolity),

- sporzgdzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego wska-
zanych w niniejszym ,Studium” jako obowigzkowe,

1.2. Ponadto srodka prowadzacymi do wdrazania polityki przestrzennej gminy
sa:
- wnioskowanie do Wojewody o ustanowienie Zespotu Przyrodniczo — Kra-
jobrazowego — Doliny Plewki i Czerniawki
- ustalenia zakresu, formy i kolejnosci dziatann dotyczgcych:
e ustanowienia w.w. Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego i przygoto-
wania planu miejscowego,
e ustanowienia prawnej ochrony 11-tu Pomnikéow Przyrody i 6 Uzytkdéw
Ekologicznych,
e ustalenie zakresu, formy, kolejnosci realizacji sporzgdzania miejsco-
wych plandéw na obszarach wskazanych w ,Studium” jako strategiczne.
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2. Obszary, na ktérych sporzadzenie miejscowych planéw zago-
spodarowania przestrzennego jest obowigzkowe

Sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest obo-
wigzkowe na nastepujgcych obszarach gminy:
1) na podstawie przepisow szczegodinych:

dla terenu wskazanego w ,Studium” jako projektowany ,Zespodt Przy-
rodniczo — Krajobrazowy — Dolina Plewki i Czerniawki — w razie podje-
cia uchwaty przez Rade Gminy Przytek w sprawie jego ustanowienia
(obszar oznaczony na mapie: Kierunki zagospodarowania przestrzen-
nego — polityka przestrzenna),

w przypadku zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne,

dla ewentualnych terendéw gorniczych,

2) dla obszaréw, na ktdérych przewiduje sie zadania dla realizacji lokalnych
celéw publicznych,

3) dla obszaréw realizacji zadan rzgdowych, ponadlokalnych i regionalnych
celéw publicznych,

4) dla obszaréw wskazanych w ,Studium” ze wzgledu na istniejgce uwarun-
kowania (obszary zaznaczono na mapie - ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego — polityka przestrzenna). Sg to obszary strategiczne sta-

nowigce o mozliwosci rozwoju turystycznej funkcji gminy:

tereny zabudowy letniskowej po potnocnej stronie granicy Rezerwatu
Borowiec,

tereny zabudowy mieszkaniowo-letniskowej we wsi Baryczka przy za-
lewie w Janowicach,

tereny zabudowy letniskowej nad Czerniawkg na granicy wsi Mszadla
Nowa i taweczko Stare.
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3. Projektowane zadania dla realizacji celéow publicznych.

3.1. Zadania o znaczeniu ponadiokalnym.

Sl A

Modernizacja drogi krajowej nr 44,

Rozbudowa zalewu w Janowicach na terenie gminy Przytek,

Budowa i modernizacja drogi powiatowej do Chotczy 34578

Modernizacja i poprawa stanu technicznego pozostatych drég powiatowych
na obszarze gminy.

3.2. Zadania o znaczeniu lokalnym.

1.

SXSENSEN

Rozbudowa sieci wodociggowej w celu uzyskania w 100% zaopatrzenia w

wode gospodarstw domowych.

Budowa i rozbudowa gminnego systemu kanalizacji sanitarnej,

Organizacja selektywnej zbidrki odpaddw statych (segregacijal).

Modernizacja linii napowietrznych w kierunku ich skablowania,

Rozbudowa szkoty w Przyteku — budowa sali gimnastycznej dla gimnazjum,

Powiekszanie istniejacego zasobu gruntéw gminnych dla realizacji:

a) funkciji publicznych

b) potrzeb mieszkaniowych

c) inwestycji kapitatu prywatnego w zakresie dziatalnosci produkcyjnej i
ustugowej pozarolniczej oraz przetwdrstwa rolno — spozywczego | obstugi
rynku rolnego,

Utwardzanie drég gminnych ich przebudowa i ustalenie hierarchii dziatan,

Podjecie dziatan na rzecz wzmocnienia prawnej ochrony najcenniejszych

elementéw $Srodowiska przyrodniczego miedzy innymi:
e ustalenie Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego Dolin Plewki i Czer-

niawki,
Objecie opracowaniami planistycznymi obszaréw gminy uznanych za obszary
strategiczne w polityce przestrzennej gminy.
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